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ELOTERJESZTES

a Kunhegyes Purgany utca 5. (1326 hrsz.) kivett lakohaz udvar megnevezésii ingatlan
értékesitéséhez valé hozzajarulasrol

Nagy Tibor (sz.n. Téth Erzsébet, sziil.: Kunhegyes, 1965.05.17.) 5340. Kunhegyes, Le;jtd
utca 22 szam alatti lakos kérelmet nyujtott be Kunhegyes Varos Onkorményzatahoz melyben,
vasarlasi szandékot fejez ki a Kunhegyes Varos Onkorményzata kizarolagos tulajdonat
képezd (5340 Kunhegyes, Purgany utca 5. (1326 hrsz.) szam alatt nyilvantartott kivett
lakohaz, udvar megnevezésti ingatlan tekintetében. A teriileten felépitmény mar nem talalhato
elozetesen elbontasra kertlt.

Az Onkorményzat hivatalos értékbecslést készittetett az ingatlanrdl, az értékbecslés szerint az
ingatlan bruttd forgalmi értéke: 292.000-Ft. azaz brutté Kétszazkilencvenkétezer forint.

Kunhegyes Véros Onkormanyzata 208/2021. (XII. 16.) Kt. hatarozatidban hozzjarult
Purgany utca 5. szdm alatt nyilvantartott ingatlan Varga Milan (sziil: Karcag, 2001.04.13.
a.n. Rausz Marianna) részére torténé értékesitésére. A kérelmezo késdbbiekben eldllt vasarlasi
szandékatol, ezért lehet6ség adodik az ingatlan Nagy Tibor részére torténd értékesitésre.

Melléklet:
— Kérelem ingatlan megvasarlasara
— Ingatlanrdl késziilt értékbecslés.

Kérem el6terjesztésem megtargyalasét és a csatolt hatarozati javaslat elfogadasat!

......... leceeiiio. (honn..) sz, KépviselO-testiileti hatarozat

a Kunhegyes Purgiany utca 5. (1326 hrsz.) kivett lakohaz udvar megnevezésii ingatlan
értékesitéséhez valé hozzajarulasroél

»A” VALTOZAT

Kunhegyes Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6testiilete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §- éban foglalt
jogkorében eljarva az alabbiak szerint dont:

Nagy Tibor (sz.n. Toth Erzsébet, sziil.: Kunhegyes, 1965.05.17.) 5340. Kunhegyes,
Lejté utca 22. szam alatti lakos kérelmét, amely Snkormanyzati tulajdonban 1évo
Kunhegyes, Purgany utca 5 (1326 Hrsz.) alatt nyilvantartott dsszesen 417 m?
nagysagu kivett lak6haz, udvar megnevezésii ingatlan megvasarlasara vonatkozik
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TAMOGATJA.

e Kunhegyes Véaros Onkormanyzata tulajdonaban lévé Kunhegyes, Purginy
utca 5. (1326 hrsz.) nyilvantartott kivett lakdhaz udvar ingatlant Nagy
Tibor részére 292.000 Ft.- azaz kétszazkilencvenkétezer forint Osszegért
értékesiti.

o a208/2021. (XII. 16.) szamu képviselo-testiileti hatarozat €rvényét veszti.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Szabd Andrés polgarmestert az adéasvételi szerzédés
alairasara.

B” VALTOZAT

Nagy Tibor (sz.n. Toth Erzsébet, sziil.: Kunhegyes, 1965.05.17.) 5340. Kunhegyes,
Lejté utca 22. szdm alatti lakos kérelmét, amely jelenleg nem hasznositott,
onkormanyzati tulajdonban lévé Kunhegyes, Purgany utca 5. (1326 Hrsz.)
ingatlan megvasarlasara vonatkozik

ELUTASITJA.

Errdl értestilnek:

Szabd Andras polgarmester

Barta Ferenc jegyz6

Dr. Marton Viktéria aljegyz6

Nagy Tibor (5340 Kunhegyes, Lejtd utca 22.)

Szoboszlai Hajnalka gazdasagi osztalyvezetd

Dr. Horvathné Zsoldi Katalin koltségvetési csoportvezetd
Ollari Balazs vagyongazdalkodasi ligyintézo
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Kunhegyes, 2022. februar 03.
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Nagy Tibor
5340 Kunhegyes
Lejtd utca 22.

Polgarmesteri Hivatal Kunhegyes
5340 Kunhegyes
Szabadsag tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur, tisztelt Képviseld Testiilet!

EzUton szeretném tajékoztatni Ondket a Kunhegyes Onkormanyzat tulajdonat képezé, 5340
Kunhegyes, Purgany utca 5. szam alatt talalhaté (Hrsz.: 1326) ingatlanra vonatkoz6 vdsdrldsi

szandékomrol.

Sajat ingatlanunk a vasarlasra kindlt telek kdzvetlen szomszédsagaban talalhato, igy
biztositva latjuk az utcaképhez pozitivan igazodo hasznositdst.

Kunhegyes, 2022. februar 2.

Nagy Tibor



Csap6 és Lanya Telek-és Ingatlanrendezé Kft.
5340 Kunhegyes, Rona koz 9

Tf.: 59/326-945

Msz: 165/2021

INGATLAN ERTEKBECSLES

Kunhegyes hrsz: 1326
Beltertileti ingatlanrol

Készitette: Csap6 €s Lanya Telek- €s Ingatlanrendez6 Kft. »
. o Csapé és Lanya

5340 Kunhegyes, Rona kOZ 0. Telek- és Ingailanrendezd Kft.

5340 Kunhegyes, Réna-koz 9-

Adoészam: 23571 275-1-16
Cégjegyzekszin 16-09-013650

Kunhegyes,2021. november 29.
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4.0 Alairé lap

Targya: Kunhegyes 1326 hrsz-U belteriileti ingatlan

Megbizé: Kunhegyes Varos Onkorményzata
5340 Kunhegyes
Szabadsag tér 1.

Az értékbecslést készitette:

értékpecslo”
Eng.sz. 1589/90

Nyilv.szam:78/2014

CSAPQ FERENC
értékbecsls
5342 dr(csunhegyes, Réna-ksz 9
. ISV . s oo szdm: 740134%9-1-36
A vizsgalt ingatlan brutté forgalmi értéke: Mob.: 06-30/8537:316; "Te]. $9/326.04<

292. 000.- Ft.-

Kétszazkilencvenkétezer 00 /100 forint

Az értékbecslés érvényességi ideje: Az ingatlanforgalmi értékbecslés 2021.
november hoban késziilt. Figyelembe véve az ingatlanpiaci arvaltozasokat, ezen
értékbecslés a 25/1997. ( VIIL.1. ) PM. sz. rendelet 5 § alapjan 90 napig
érvényes. Azt kovetd idOpontban sziikséges az ingatlan forgalmi értékének
aktualizalasa. Az értékelés fordulénapja 2021. november 23.

Az értékelés célja: Az ingatlan értékének meghatarozasat a megbiz6 adasvétel
érdekében kérte, ezért a rendelkezésre 4ll6 adatok és lehet6ségek
szambavételével forgalmi érték megallapitasat végeztiik el.



5. 0 Megbizas

A megbizé Kunhegyes Véros Onkorményzata megrendelése alapjan a Csapé és
Linya Telek- és Ingatlanrendez6 Kft. végezze el a Kunhegyes belteriiletén 1évo
ingatlan értékbecslését.

5.1 A teriilet jellemzése

A jeldlt ingatlan Kunhegyes belteriiletén, a teleptilés k6z€pso részén
helyezkedik el.

A foldrészlet adatai tulajdoni lap szerint:

Hrsz: m? milvelési 4g Megkozelithetd
1326 417 kivett, lakohaz, aszfaltozott uton
udvar

Tulajdonos: 1/1 aranyban Kunhegyes Varos Onkorményzata
Cime: 5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 1

5.2 Adatszolgaltatas:

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésiinkre
bocsatotta

- tulajdoni lap mésolatot

2021. november 15-én helyszini szemlét tartottunk. A helyszint megtekintettitk
és fényképfelvétellel rogzitettiik a telek elhelyezkedését valamint kdrnyezetét.



5.3 Ingatlan értékbecslés modja

Ertéknoveld tényezok:

A becsiilendd ingatlan értékének elemzése soran az alébbi értékndveld
tényezot vettiik figyelembe:

- az ingatlan belteriileten varos k6zépso részén fekszik

Ertékesokkentd tényezok:

A becsiilendd ingatlan értékének elemzése sorén az alabbi értékcsdkkentd
tényezoket vettiik figyelembe:

- kozmiivek hidnya
- kereslet-kinalati viszonyok



Ertékelés

Az értékelés a piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapul6 értékelési eljaras
modszerével késziilt. Hasonlé ingatlanok rendelkezésre all6 adatai hataroztak
meg a késObbi 6sszehasonlitds szempontjait.

Osszehasonlitasnal felhasznalt ingatlanokat és iranyérakat a jelenlegi
hirdetésekbdl valasztottuk ki. Szdmitdsainknal 6t ingatlant vettiink figyelembe.

Telek tertilete | Hirdetési ar Ft/m? Kdzmiivek Telek helye
m? mill.ft.
11106 14,1 1270 utcéban Kunhegyes
976 0,75 768 utcaban Tiszaroff
2160 0,85 394 utcéban Kunhegyes
Margaréta ut
1317 2,5 1898 telken beliil villany Tiszadrs
2427 2,15 886 telken beliil viz, Abadszalok,
villany Mikes ut

A hirdetési arakat 10%-al csokkentettiik. Ez a tapasztalt k6lcsonosen kialkudott
alkudasi réta. A fenti adatokbol egyszerii atlagszamitassal 1 m2-re vetitett arat
szamoltunk, aminek értéke 1000 Ft/m?kerekitve. Becsiilt ingatlannal ezt a
fajlagos érat, a k§zmiivek hidnya miatt 30%-al csokkentettiik.

Ennek alapjan a becsiilt ingatlan értékének szamitdsanal 700 Ft/m? arat vettiink
figyelembe.

SZAMITAS
- Telek 417 m? x 700 Ft/m*=  291.900.-Ft.-
Becsiilt forgalmi érték: 291.900.- Ft.-

Kerekitve: 292.000.- Ft.-
azaz
Kétszazkilencvenezer 00/100 forint

Kunhegyes, 2021. november 23.

értékbecslo
Eng.sz.: 1589/90
Nyilv.szam: 78/2014

CSAPO FERENC
értékbecsld
5340 Kunhegyes, Réna-koz 9
Addszim: 74013489-1-36
Meob.: 06:30/9537216¢ Tel.: 59/326-945




6.0 Ertékbecslési igazolas

A mai napon Kunhegyes Véros Onkormanyzata megbizésabdl
elvégeztiik Kunhegyes, 1326 hrsz-u ingatlan értékbecslését.

A vonatkozé okmanyok a piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, a
helyszini bejardés €s az értékbecslési szamitasok alapjan
megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan az Ertékbecslési
Bizonyitvanyban szereplo leirdsoknak megfelelden

292.000.- Ft.

azaz Kétszazkilencvenkétezer 00/100 forint

brutté piaci értéket képvisel.

Kunhegyes, 2021. november 23.

CsapdFerenc
értékbecslo
Eng.sz.:1589/90
Nyilv.szam:78/2014

CSAPO FERENC
értékbecsls

5340 Kunhegyes, Réna-kbz 9

Addszim: 74013489-1-36

Mob.: 06-50/9527.316; Tel.: 59/326-94<
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

TNSZMKH Faldhuvatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 2

Nem hiteles tulajdoni lap

Torokszertrmiklés Koszuth Lajos ot 125/A 5200 Oldal: e,
Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masolat }
Megrendelés zz2im: 30005/28482/202]
2021.10.19 :
KUNHE GYES Szektor 53 , i
Bolterilet 132€ helyrajzi sezam s o
1

5340 KOWHEGYES Foargany utca 5.

LRESZ et
1. Az ingatlan adata:
alrezzlet adatok ternlet kat.t.jov. al®= 't?Ly adatok
mirrzléai Ag/kivett meqnevezis/ min.o ha m2 k.fall er kat.jov
’ Ha m2 k.f1ll
. kiwvett lakéhaz, wodvar V] 417 U. oo
O.RESZ i
2. twlajdeni hanyad: 1/1 ‘
bejezgyzé hatarozat, =rkezési 1do: 32431/3/2014.05.12 ra .
jogcim: felajanlas ‘LK
jogallas: tulajdonos %

néw: KUMHEGYES WBROS OMKORMANYZATA '
cim: %340 KUNHEGYES Szabacdsdg tér 1
torzegzdam: 15733005
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap
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