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Kunhegyes, Kolbasz szék utca 31. szam (1704 hrsz.) alatti ingatlan megvasarlasaroél

Tisztelt Képviselotestiilet!

A szocialis bérlakasok irdnti igény a szocidlisan raszoruldk részérél folyamatos, viszont jelenleg
sincs szabad bérlakasunk. Az ingatlan.com honlapon megjelent hirdetés nyomédn megtekintettem
a Kunhegyes, Kolbasz sz€k utca 31. szam alatti, 1704 helyrajzi szdmd, kivett lakohdz, udvar,
gazdasagi épiilet besorolasu ingatlant. Az 1035 m2-es telken 1évé lakoéingatlan egy 1950-ben és
egy 1972. évben épiilt részbol all. Mindkét lakrész 4 szobas, igy tobb szocidlis bérlakas
kialakitdsara is nyujtana lehet6séget. Az ingatlanon kiépitett a viz, villany, gaz és
szennyvizcsatorna.

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban Récz Jozsef (anyja neve: Takacs Maria,
sziletett: 1969, cim: 5340 Kunhegyes, Kolbasz szék utca 31.). Az ingatlant jelzalogjog és
végrehajtasi jog terheli. A jogosult: DETERMIN HITELCENTRUM Zrt. (1034 Budapest III. ker.
Seregély utca 9.). A birésagi végrehajtod tajékoztatasa szerint az ingatlanon 2022. januar 31-én
4.975.877.-Ft tartozas van.

Informéacidként tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy az ingatlan kodzvetitésére Racz Jozsef
megbizasi szerzOdést kotott az Otthon-Centrum Halézat tiszafiiredi iroddjat vezetd Tisza-td
Ingatlan Kft.-vel Szlics Imre ingatlank6zvetitén keresztiil, mely szerint a vételar 4 %-anak
megfelelé megbizasi dij jar.

Az ingatlan.com honlap szerint a vételar 14.500.000.-Ft.
Az Onkorményzat hivatalos értékbecslést készittetett az ingatlanrél, az értékbecslés szerint az
ingatlan  forgalmi  értéke: 14.000.000 Ft azaz -Tizennégymilli>- forint.

Melléklet:
Ingatlanrdl késziilt értékbecslés.

Kérem Tisztelt Képvisel6tarsaim véleményét az ingatlan megvasarlasaval kapcesolatban!

Tervezet!
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Kunhegyes Varos Onkormanyzatinak  Képviselotestilete a Magyarorszag  helyi
dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107.§-ban biztositott jogkdrében eljarva,
figyelembe véve az 6nkormanyzat vagyonardl szold 22/2004. (V.01.) rendelet eldirasait

tamogatja

a Kunhegyes Kolbdsz szék utca 31. szam (1704 hrsz.) alatti ingatlan megvasarlasat bruttd
14.000.000.-Ft vételarért.

Az adéasvételi szerzédés azzal a kikotéssel kotheté meg, hogy vételarbol csak az ingatlan
tehermentesitését kovetden fennmaradt részt lehet Racz Jozsef (anyja neve: Takdcs Maria,
sziiletett: 1969, cim: 5340 Kunhegyes, Kolbész szék utca 31.) tulajdonos részére kifizetni.

A Képviseltestiilet felhatalmazza Szabé Andrds polgarmestert az adasvételi szerzédés
alairasara.



Kunhegyes Viros Polgdrmesterétol szami NAPIRENDI
PONT

Err6] értesiilnek:

Szabd Andrés polgarmester

Barta Ferenc jegyz6

Dr. Marton Viktoria aljegyz6

Szoboszlai Hajnalka gazdaségi osztalyvezet

Dr. Horvathné Zsoldi Katalin koltségvetési csoportvezetd
Csehné Koteles Rozalia belsé ellendr

Récz Jozsef (5340 Kunhegyes, Kolbasz szék utca 31.)
Olldri Balazs vagyongazdalkodasi tigyintéz
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Csap6 és Lanya Telek-és Ingatlanrendezé Kft.
5340 Kunhegyes, Réna koz 9

Tf.: §9/326-945

Msz: 1/2022

INGATLAN ERTEKBECSLES

Kunhegyes hrsz: 1704
Kolbasz szék utca 31.

Készitette: Csap6 és Lanya Telek- és Ingatlanrendez6 K ft.

5340 Kunhegyes, Réna koz 9, ot
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Kunhegyes,2022. janudr 10.
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4.0 Aldiré lap

Térgya: Kunhegyes 1704 hrsz-u belteriileti ingatlan

Megbiz6: Kunhegyes Varos Onkorményzata
5340 Kunhegyes
Szabadsag tér 1.

; ,/

Eng.sz. 1589/90
Nyilv.szima82014 e

ériékbecsld

5340 Kunhegyes, Réng-k8z 9
Addszim: 74013489.1.36

A vizsgélt ingatlan brutté forgalmi értéke: Mob.: 06-30/9527-316; Tel.: 59/326-045

14. 000. 000.- Ft.-

Az értékbecslést készitette:

Tizennégymilli6 00 / 100 forint

Az értékbecslés érvényességi ideje: Az ingatlanforgalmi értékbecslés 2022.

Januar héban késziilt. Figyelembe véve az ingatlanpiaci 4rvéltozasokat, ezen
értékbecslés a 25/1997. (VIIL1.) PM. sz. rendelet 5 § alapjan 90 napig érvényes.
Azt kdvetd id6pontban sziikséges az ingatlan forgalmi értékének aktualizilisa.
Az értékelés forduldnapja 2022. janusr 6.

Az értékelés célia: Az ingatlan értékének meghatdrozasat a megbizé kérte, a
piaci forgalmi érték megallapitisa céljabol.



S. 0 Megbizas

A megbiz6 Kunhegyes Viros Onkorményzata megrendelése alapjan
a Csap6 és Lanya Telek és Ingatlanrendez6 Kft. végezze el Kunhegyes

’

belteriiletén lév6 lakGhaz értékbecslését.

5.1 Megbizas targya

Az értékbecslés Kunhegyes 1704 helyrajzi szam belteriileti ingatlanra
vonatkozik, amely a Kolbasz szék utca 31. sz. alatt talalhato.
Tulajdoni lap szerint kivett, lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet

mivelési 4gu

Tulajdonos: Ricz Jézsef

Tulajdoni hényad: 1/1

Cime: 5340 Kunhegyes, Kolbész szék utca 31

3.2 Adatszolgaltatss:

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendel6 rendelkezésiinkre
bocsétotta

- tulajdoni lap masolatot

S.3 Szakértoi médszerek

Kijelentem, hogy semmilyen érdek nem fiiz ahhoz, hogy az ingatlan
forgalmi értékét a tényleges értéknél magasabban, vagy
alacsonyabban a valésagtél eltérben allapitsam meg. A dijaz4s nincs
semmilyen dsszefliggésben a megallapitott értékkel.

A megbiz6 biztositotta, hogy 2022. januér 5-én helyszini szemlét
tartsunk és a taldlt allapotot felméréssel &s fényképfelvételekkel
rogzitsiink, illusztraljunk. Az értékelés szemrevételezés alapjén
tdrtént. Feltdrdsokat statikaj és diagnosztikai méréseket, vizsgélatokat
nem végeztiink. A szemlén részt vett a tulajdonos is.



6.0 Altalanos lefras

6.1 Kornyezet

Az ingatlan Kunhegyes belteriiletén, a telepiilés ,K”-i kozépsd részén
helyezkedik el.

6.2 Telek

A telek teriilete: 1035 m?, alakja szabalyos téglalap alaku.
Az ingatlan megkozelitése aszfaltozott Gton térténik.
Komyezete rendezett.

6.3 Kozmiivek

Az ingatlanon kiépitett a viz, villany, gz és szennyvizcsatomna.

6.4 Lakéhaz

1972-ben épiilt lakrész 4 szobds
1950-ben épiilt lakrész 4 szobés

A telken taldlhaté még egy gazdasagi épiilet, amely tarolasra hasznalhaté.



7.0 Ertékelés

7.1 Ujabb épitési lakéhaz (1972)
Helyiségei: 4 db szoba, étkezd, konyha, fiirdészoba, WC, spéjz, 2 db térolo

Alapteriilete: 105 m?

Epitési méd: hagyomanyos

Epités éve: 1972

Alapozas: beton

Tart6szerkezet: valyog, tégla

Fodém: fa fodém

TetOszerkezet: nyeregtet, palafedéssel
Padléburkolat: keramialap, beton, pvc
Alapvakolat: kdporos, meszelt kivitelben
Flités: 2 db cserépkalyha, gazkonvektor
Nyilaszarok: fa

Vilagitas: orszagos halézatrol
Vizellatas: varosi halézatrél

Melegviz ellatas: elektromos forroviz tarolo
Szennyvizelvezetés: csatorniba

Badogozas: fiiggd ereszcsatorna és lefolyo

Becsiilt miszaki dllapota: 65%
Becsiilt forgalmi értéke: 7.644.000.- Ft.-

Ertékcstkkentd tényezd; Az épiilet feldjitasa indokolt.

Ertéknoveld tényezd: 2 lakrész is kialakithato



7.0 Ertékelés

7.1 Régebben épiilt lakéhaz (1950)

Helyiségei: 4 db szoba, kozlekedd, fiirdészoba, WC, gang

Alapteriilete: 103 m?

Epitési méd: hagyomanyos

Epités éve: 1950

Alapozas: tégla

Tartészerkezet: vélyog

F6dém: fa fodém

Tetdszerkezet: nyeregtetd, cserépfedéssel
Padléburkolat: keramialap, beton, tégla
Alapvakolat: koporos, meszelt kivitelben
Fiités: egyedi

Nyilaszarok: fa

Vilagités: orszagos halozatrol
Vizellatas: vérosi haldzatrol

Melegviz ellatas: elektromos forrdviz tirold
Szennyvizelvezetés: csatornaba

Béadogozas: fliggd ereszcsatoma és lefolyé

Becsiilt miiszaki dllapota: 55%
Becsiilt forgalmi értéke: 5.891.600.- Ft.-

Ertékesokkenté tényezo: Az épiilet dreg kora, feliijitdsa indokolt.

Ertéknovelé tényezo: Ipari dram 3x40A, 2 lakrész is kialakithaté
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7.0 Ertékelés

7.2 Ertékbecslés médija

A jelen ingatlanérték — becslés- potlasi értékbecslés. A meghatdrozott becsiilt
ingatlan értékek tehat nem piaci értékek, de alkalmasak arra, hogy tényleges
piaci helyzetben alapjat képezzék a piaci alkunak és igy a forgalmi érték
meghatdrozasanak. A nettd potlasi érték meghatdrozasa az alabbiak szerint
tortént:

1.

2.

Helyszini mérések alapjan meghataroztuk az ingatlan alapteriiletét,
méretét, hosszat, nagysagat, amelyek alapjat képezték a szamitasoknak.
Helyszini szemle soran az épitményt megtekintettiik, rogzitettilk értékét,
meghatdrozo tulajdonsagat, valamint szemrevételezéssel meghataroztuk
az ingatlan allagat, korszeriiségét.

A rendelkezésiinkre all6 adatbank szerint meghataroztuk az épiilet bruttd
potlasi értékét.

A helyszini szemle és begyiijtott informaciok alapjan meghataroztuk az
ingatlan allagat, illetve azt a szazalékos értéket, amely jellemzi az épiilet
jelenlegi allapotat egy Uj azonos épiilethez képest. Ez a szazalékos érték
nem az €pités ideje Ota eltelt id6 alapjan szamitott amortizacids szazalék,
mert a nyilvantartott amortizacios értékek a felgjitasokat legtébbsz6r nem
veszik figyelembe.

Ezt kovetéen megvizsgaltuk az ingatlan mai szabvanyoknak és
el6irasoknak valé megfeleloségét, vagyis korszeriiségét és meghataroztuk
a korszerltlenségi faktort, amellyel, az allagromlas értékével csékkentett
brutto potlasi érték tovabb csokkentendd az épiilet korszeriitlensége miatt.
Ez az érték 30-35 % értéket vehet fel a kiilonbozé probaszamitasok
alapjan.

A brutté pétlasi érték, valamint az allagra és a korszertiségre vonatkozo
faktor szorzataként hataroztuk meg az Ggynevezett nettd potldsi kéltséget.
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7. 0 Ertékelés

7.3 Ingatlan értékbecslés Szamitasa

Azonosftd Megnevezés | alapteriilet 0j énék allag | kor.faktor jelenlegi
hrsz. m? Ft. % % érték
Ft.
1972-ben | Lakrész 105 16.800.000 65 30 7.644.000
épiilt
1950-ben | Lakrész 103 16.480.000 55 35 5.891.600
 épilt
Telek 1035 500.000
Becsiilt érték dsszesen: 14.035.600.- F¢.-

Kerekitve: 14.000.000.- Ft.-

Tizennégymillié 00 / 100 forint

Kunhegyes, 2022. janusr 6.

Ertékbecslé
Eng.sz.:1589/90
Nyilv.sz4m:78/2014

CSAPO FERENC
ériékbecs!s
5340 Kunhegyes, Réna-kbz 9
Addszim: 74013489-1.36
Mob.: 06-30/9537-316; Tal.: 59/326.94+.
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8. 0 Ertékbecslési igazolas

A mai napon Kunhegyes Véros Onkorményzata megbizasabol
elvégeztiik, Kunhegyes 1704 hrsz-a belteriileti ingatlan értékbecslését.

A vonatkoz6 okmanyok a piaci viszonyok tanulminyozasa utin az
értékbecslési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a targyi
ingatlan az FErtékbecslési Bizonyitvanyban szerepld leirdsoknak
megfeleloen

14.000. 000.- Ft.
azaz Tizennégymillio 00/100 forint

bruttd piaci értéket képvisel.

Kunhegyes, 2022. januar 6.

2N
Lerge
Csapg Ferenc
értékbecsld
Eng.sz.:1589/90
Nyilv.szdm: 78/2014

CSAPG FERENC
érickbecsls
35340 Kunhegyes, Réna-kéz 9
Adészdm: 74013489-1.36
Mob.: 06-30/9537-316; Tel.: §9/326.94%
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