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ELOTERJESZTES

a Kunhegyes Purgany utca 5. (1326 hrsz.) kivett lak6haz udvar megnevezésii ingatlan
értékesitéséhez valo hozzajarulasroél

Varga Milan (sz.n. Varga Milan, sziil.: Karcag, 2001.04.13. a.n.: Rausz Marianna) 5340.
Kunhegyes, Szegfli utca 16 szam alatti lakos kérelmet nyujtott be az Kunhegyes Varos
Onkorményzatahoz melyben, vasarlasi szandékot fejez ki a Kunhegyes Varos Onkormanyzata
kizarolagos tulajdonét képezé (5340 Kunhegyes, Purgany utca 5. (1326 hrsz.) szam alatt
nyilvantartott kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan tekintetében. A teriileten
felépitmény mar nem talalhaté elézetesen elbontasra keriilt.

Az Onkormanyzat hivatalos értékbecslést készittetett az ingatlanrol, az értékbecslés szerint az
ingatlan brutté forgalmi értéke: 292.000-Ft. azaz Kétszazkilencvenkétezer forint.

Melléklet:
- Kérelem ingatlan megvasarlasara
— Ingatlanrol késziilt értékbecslés.

Kérem eléterjesztésem megtargyaldsat és a csatolt hatdrozati javaslat elfogadasat!

......... locvicicos (hono.i..) sz. KépviselO-testiileti hatarozat

a Kunhegyes Purgany utca 5. (1326 hrsz.) kivett lakéhdz udvar megnevezésii ingatlan
értékesitéséhez valé hozzajarulasroél

»A” VALTOZAT

Kunhegyes Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6testiilete a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szolé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §- aban foglalt
jogkdrében eljarva az alabbiak szerint dont:

Varga Milan (sz.n. Varga Mildn, sziil.: Karcag, 2001.04.13. a.n.: Rausz Marianna,
Szig.: 532596 TA) 5340. Kunhegyes, Szegfii utca 16 szam alatti lakos kérelmét,
amely Onkormaényzati tulajdonban [évé Kunhegyes, Purgany utca 5 (1326 Hrsz.)
alatt nyilvéntartott Osszesen 417 m? nagysagu kivett lakohaz, udvar megnevezésii
ingatlan megvasarlaséara vonatkozik

TAMOGATIJA.

o Kunhegyes Varos Onkorményzata tulajdonaban 1év§ Kunhegyes, Purgany
utca 5. (1326 hrsz.) nyilvantartott kivett lakohaz udvar ingatlant Varga
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Milan részére 292.000 Ft.- azaz kétszazkilencvenkétezer forint 6sszegért
értekesiti.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza Szabé Andras polgarmestert az adasvételi szerzédés
alairasara.

B” VALTOZAT

Varga Milan (sz.n. Varga Milan, sziil.: Karcag, 2001.04.13. Szig.: 532596 TA,
a.n.: Rausz Marianna) 5340. Kunhegyes, Szegfii utca 16 szdm alatti lakos, amely
jelenleg nem hasznositott, nkorményzati tulajdonban 1évé Kunhegyes. Purgany
utca 5. (1326 Hrsz.) ingatlan megvasarlasara vonatkozik

ELUTASITJA.

Errdl értesiilnek:
1. Szabo Andras polgarmester
Barta Ferenc jegyzd
Dr. Marton Viktoria aljegyz6
Varga Milan (5340 Kunhegyes, Szegfii utca 16.)
Szoboszlai Hajnalka gazdasagi osztalyvezetd
Dr. Horvathné Zsoldi Katalin koltségvetési csoportvezetd
Ollari Balazs vagyongazdalkodasi iigyintézd

Nowvh L

Kunhegyes, 2021. december 02.
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polgarmester

Készitette: S 24N

Jovahagyta: C \
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Tisztelt Kunhegyes Varos Onkormanyzatal

Alulirott, Varga Milén 5340 Kunhegyes, Szegfii utca 16. szdm alatti lakos, azzal a kéréssel
fordulok Ondkhoz, hogy szeretném megvasarolni az Onkormanyzat tulajdondban lévé
Purgany utca 5. szam alatti tres telket. Kérem, tajékoztassanak eladasi szandékukrél,
valamint a telek eladasi arardol.

Adataim:

Neve: Varga Milan (Szig.: 532596TA)

Lakcim: 5340 Kunhegyes, Szegf(i utca 16. (709163 BL)
Szul. helye és ideje: Karcag, 2001.04.13.

Anyja neve: Rausz Marianna

Adészam: 8490451575

Kunhegyes, 2021.09.08.

Tisztelettel: /s N2SEN



Csap6 és Lanya Telek-és Ingatlanrendezé Kift.
5340 Kunhegyes, Réona koz 9

Tf.: 59/326-945

Msz: 165/2021

INGATLAN ERTEKBECSLES

Kunhegyes hrsz: 1326
Belteriileti ingatlanrol

Készitette: Csap6 és Lanya Telek- és Ingatlanrendezd Kft.
5340 Kunhegyes, Rona k6z 9.

Kunhegyes,2021. november 29.
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Csapo ¢ Lanva

Teleli- és ing: uu‘mdezé)'_ Kft.
5340 Kun a-k0z 9.
7§275-1-16

Addszani: .
avzdkscan: 16-09-013650
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4.0 Alairé lap

Targya: Kunhegyes 1326 hrsz-0 belteriileti ingatlan

Megbizé: Kunhegyes Véros Onkormanyzata
5340 Kunhegyes
Szabadsag tér 1.

Az értékbecslést készitette:

értékbecsls
Eng.sz. 1589/90

Nyilv.szam:78/2014
CSAPO FERENC
értékbecsis
5340 Kunhegyes, Réna-koz 9

. , . , . s, . Addszam: 74013489.1_‘6
A vizsgalt ingatlan bruttd forgalmi értéke: Mob.: 06-30/0537-i16; Tl 507326, 0,4+

292. 000.- Ft.-

Kétszazkilencvenkétezer 00 / 100 forint

Az értékbecslés érvényességi ideje: Az ingatlanforgalmi értékbecslés 2021.
november hoban késziilt. Figyelembe véve az ingatlanpiaci arvaltozasokat, ezen
értékbecslés a 25/1997. ( VIIL1. ) PM. sz. rendelet 5 § alapjan 90 napig
ervényes. Azt kdvetd idGpontban sziikséges az ingatlan forgalmi értékének
aktualizéldsa. Az értékelés fordulénapja 2021. november 23.

Az értékelés célja: Az ingatlan értékének meghatérozasat a megbizé adasvétel
érdekében kérte, ezért a rendelkezésre 4ll6 adatok és lehetdségek
szambavételével forgalmi érték megallapitisat végeztiik el.




5. 0 Megbizas

A megbizé Kunhegyes Véros Onkorményzata megrendelése alapjan a Csap6 és
Lanya Telek- és Ingatlanrendez6 Kft. végezze el a Kunhegyes belteriiletén 1évé
ingatlan értékbecslését.

S.1 A teriilet jellemzése

A jeldlt ingatlan Kunhegyes belteriiletén, a telepiilés kozéps6 részén
helyezkedik el.

A foldrészlet adatai tulajdoni lap szerint:

Hrsz: m? miivelési ag Megkozelithet6
1326 417 kivett, lakohaz, aszfaltozott Gton
udvar

Tulajdonos: 1/1 ardanyban Kunhegyes Varos Onkormanyzata
Cime: 5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 1

3.2 Adatszolgaltatas:

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendeld rendelkezésiinkre
bocsatotta

- tulajdoni lap masolatot

2021. november 15-én helyszini szemlét tartottunk. A helyszint megtekintettiik
¢s fénykeépfelvétellel rogzitettiik a telek elhelyezkedését valamint kérnyezetét.



3.3 Ingatlan értékbecslés mdodja

Ertéknoveld tényezok:

A becslilendd ingatlan értékének elemzése soran az alébbi értéknoveld
tényezot vettiik figyelembe:

- az ingatlan belteriileten véros k6zépsd részén fekszik

Ertékesokkentd tényezok:

A becsiilend6 ingatlan értékének elemzése soran az alabbi értékcsdkkentd
tényezOket vettiik figyelembe:

- kozmiivek hianya
- kereslet-kinalati viszonyok



Ertékelés

-7-

Az értékelés a piaci 0sszehasonlito adatokon alapuld értékelési eljaras
modszerével késziilt. Hasonlé ingatlanok rendelkezésre 4116 adatai hataroztak

meg a késdbbi 6sszehasonlitds szempontjait.

Osszehasonlitasnél felhasznélt ingatlanokat és iranyarakat a jelenlegi
hirdetésekbdl valasztottuk ki. Szamitésainknél 6t ingatlant vettiink figyelembe.

Telek teriilete | Hirdetési ar Ft/m? Koézmiivek Telek helye
m? mill. ft.
11106 14,1 1270 utcaban Kunhegyes
976 0,75 768 utcéban Tiszaroff
2160 0,85 394 utcaban Kunhegyes
Margaréta 1t
1317 2,5 1898 telken beliil villany Tiszaors
2427 2,15 886 telken beliil viz, Abadszaldk,
villany Mikes ut

A hirdetési drakat 10%-al csokkentettiik. Ez a tapasztalt kélcséndsen kialkudott
alkudasi rata. A fenti adatokbol egyszerti atlagszamitéssal 1 m2-re vetitett 4rat
szamoltunk, aminek értéke 1000 Ft/m? kerekitve. Becsiilt ingatlannal ezt a
fajlagos 4rat, a kozmiivek hidnya miatt 30%-al csékkentettiik.

Ennek alapjan a becsiilt ingatlan értékének szamitasanal 700 Ft/m? arat vettiink
figyelembe.

SZAMITAS

- Telek 417 m? x 700 Ft/m?= 291.900.-Ft.-

Becsiilt forgalmi érték: 291.900.- Ft.-

Kerekitve: 292.000.- Ft.-
azaz
Kétszazkilencvenezer 00/100 forint

Kunhegyes, 2021. november 23.

Csapd Fgrenc
értékbecsld
Eng.sz.: 1589/90
Nyilv.szam: 78/2014

CSAPO FERENC
értékbecsld
5340 Kunhegyes, Réna-k6z 9
Addszim: 74013489-1-36
Mob.: 06:30/9437-216: Tel.: 59/326-947




6.0 Ertékbecslési igazolas

A mai napon Kunhegyes Viaros Onkormanyzata megbizasabol
elvégeztiik Kunhegyes, 1326 hrsz-u ingatlan értékbecslését.

A vonatkozé okményok a piaci viszonyok tanulmanyozésa utén, a
helyszini bejards és az értékbecslési  szamitisok alapjan
megallapitottuk, hogy a targyi ingatlan az Ertékbecslési
Bizonyitvanyban szerepl§ leirasoknak megfelelen

292.000.- Ft.
azaz Kétszazkilencvenkétezer 00/100 forint

brutté piaci értéket képvisel.

Kunhegyes, 2021. november 23.

Vi
Csapo ferenc- /
értékbecslo
Eng.sz.:1589/90
Nyilv.szam:78/2014
CSAPO FERENC
értékbecsld

5340 Kurhegyes, Rona-k5z 9
Addszdm: 74013189 1-36

Mob.: 06-30/9527-314; Tal. , 59/326-94¢
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