KUNHEGYES VAROS ONKORMANYZATA
TELEPHELY AJANLATA

INGATLAN CIME: 5340 Kunhegyes, Kossuth u. 39. (hrsz: 2344/1)

KUNHEGYES BEMUTATASA

a) A megye és a vdros elhelyezkedése, jellemzoi:

Jasz-Nagykun-Szolnok megye az orszag kozépso részén, az Alfold s;ivében helyezkedik el.
Hajdd-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyékkel egyiitt alkotja az Eszak-alfoldi Régiot.

Kunhegyes a Tiszafiiredi Kistérség masodik legnagyobb varosa, a Kunhegyesi
Mikrotérség kiozpontja, a Térségi Villalkozasi Ovezet tagja.

A varos mintegy 9000 f6t szamlalo, tobb mint 700 éves alfoldi telepiilés,
foldrajzi elhelyezkedésébdl és gazdag torténelmi multjabol adéddéan gazdasagi, oktatasi,
kereskedelmi szempontbdl mikrotérség-kozponti szerepkorrel rendelkezik.

A telepiilés gazdasagaban — foként a kedvezo éghajlati adottsdgok és foldrajzi elhelyezkedés
miatt — évszdzadok 6ta jelentos szerepet tolt be a mezogazdasagi termelés, valamint az
1960-70-es évektdl kezdve az ipari tevékenység (vas-, faipar, hiradastechnika) is
nagyszamu munkaerét foglalkoztatott az elmult évtizedig.

A mezdgazdasigi termékek termeléséhez sziikséges kedvezd adottsagok mellett Kunhegyes
szamottevo termalvagyonnal is rendelkezik, melynek mezdgazdasdgi hasznositdsa jelenleg
még kiakndzatlan lehetOség.

A rendszervéltist kovetd idOben a racionalizdlé ipari és mezOgazdasdgi termelési
szerkezetvaltds kényszere miatt jelentés szami munkaerd szabadult fel térségiinkben,
amely a vdrosunkba betelepiilni kivand véllalkozdsok szdmdra - mennyiségében és
mindségében is - idedlis humén erdforrast biztosithat.

Kunhegyes kozépfokii oktatdsi intézményeiben a Wvasipari szakmacsoport,
az P épitoipari szakmacsoport, P Kkereskedelmi és vendéglatéipari szakmacsoport,
a P mezégazdasagi szakmacsoport, az P elektrotechnika-elektronika szakmacsoport,
» informatikai szakmacsoport teriiletén sokféle szakképzés folyik évtizedek 6ta, mely
magas szinvonalon biztositja a megfeleld szakember-utanpétlast tobbek kozott a
*mezégazdasagi gépész, =disznovény- és zoldségtermeszté, =asztalos, =esztergalyos,
rhegeszto, =komiives, =szerkezetlakatos, =szobafesté-mazolo és tapétazé, =Kkereskedo,
rhusipari szakmunkas, =pincér, =szakacs, =cukrasz, -elektronikai- és informatikai
miiszerész stb. szakmakban.




b) A vdros megkozelitése:

Kunhegyes a koziti kozlekedés szempontjabdl fontos csomoépont: a 4-es szamil foutvonal
felol a Fegyvernek-Kunmadaras-Tiszafiired kozotti 34-es szamu tdtvonalon vagy Kenderes
felol érhetjiikk el, valamint alsébbrendii bekotdutakon keresztiill Abadszalok, Tiszaroff
és Tiszaszentimre feldl is megkozelithetd. Az Abadszaldk irdnydba haladé dtvonal Kiskorénél
a Tisza-folyon is atkel, igy Kunhegyes a tiszai dtkel6hely eldterében fekszik.

Kozaton: Budapestrdl a 4. sz. fouiton Vasiton: A budapest-debreceni
(E 60) Fegyvernek-Szaparfaluig, majd a févonalhoz csatlakoz6 Kisujszallas-Kal-
140-es kilométerkdnél balra fordulva a 34. Képolna szarnyvonalon keresztiil
szdmdu, Tiszafiiredre vezetd fokozlekedési kozelithetd meg, telepiilésiink ©nélld
uton haladva érkeziink be Kunhegyesre. vasttdllomassal rendelkezik.

A tavolsag a fOvéarostél 140 km, a
megyeszékhelytdl 50 km.
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¢) Telepiilésfejlesztési Koncepcio

Vdrosunk a térség gazdasdgdban - kedvezd foldrajzi elhelyezkedése miatt - évszazadok ota
jelentds szerepet tolt be. Vonzdskorzetébe nyolc telepiilés — Tomajmonostora, Abddszalok,
Tiszabura, Tiszaroff, Tiszagyenda, Tiszaszentimre, Kenderes és Kunmadaras - sorolhat6. A
Tiszatol 12 km-re keletre elteriild Kunhegyes infrastruktirdval megfeleléen -ellétott,
természetes vonzaskorzetébdl addddéan a kornyezd telepiilések oktatdsi, egészségiigyi,
foglalkoztatasi és kereskedelmi centruma.

Kunhegyes Varos 104/2001. (VIIL.28.) Kt. hatarozataval elfogadott Telepiilésfejlesztési
Koncepcidjaban stratégiai célként fogalmazodik meg a teleptilés gazdasagi kozponti
szerepkorének megerdésitése; a lakossag életkoriilményeinek, megélhetésének folyamatos
javitasa, az elvandorlas megillitasa, illetve az ipari termeldé iizemek letelepitésének,
mezogazdasagi terményfeldolgozo iizemek létesitésének kiemelt tamogatasa.

Kunhegyes a Tiszafiiredi Kistérség tagjaként szerepel a 64/2004. (IV.15.) Kormdnyrendelet
dltal meghatdrozott leghdtranyosabb helyzetii kistérségek telepiilései kozott, ami
teriiletfejlesztési- és  adokedvezmények  igénybevételét  teszi  lehetové,  illetve
munkahelyteremtési, gazdasdgfejlesztési célii pdlydzatok benyiijtdsa esetén a regiondlis és
kozponti szintii pdlydzatok feltételei is kedvezobbek (sajdt ero, tdmogatds mértéke).




Kunhegyes — 6t tovabbi telepiiléssel egyiitt — a Térségi Villalkozdsi Ovezet tagja, melyet
a Kormany az 5/1999. (1.18.) szamu rendeletével hozott 1étre. A vdllalkozdsi dvezethez valo
tartozds tovdbbi jelentos teriiletfejlesztési kedvezmények és pdlydzati tdamogatdsok
Jfelhaszndldsadt teszi lehetdvé.

A fejlesztési lehetéségek igényszinten megjelennek a 2007-2013. évi megyei fejlesztési
célok térségi (mikrotérségi) célfeladatai kozott ennek eredményeképpen a kovetkezd
iddszakban jelentés tamogatasok elnyerésére szamitunk.

TELEPHELY AJANLATUNK

A BERUHAZASI HELYSZIN BEMUTATASA

5340 Kunhegyes, Kossuth u. 39. (hrsz: 2344/1)

A hasznositasra kinalt 6nkormanyzati tulajdonban 1évé belteriileti ingatlan Kunhegyes
varos kozpontjaban talalhaté a 3221-es szamu alsébbrendli mellékidt mellett.
A teriilet a HESZ szerint vt2 telepiiléskozponti vegyes teriilet.

Megkozelitése: gépjarmiivel és gyalogosan a Kossuth Lajos utcai kapubejarén (Posta)
keresztiil.

Epiilet leirasa: hagyomanyos ,,N” méretii téglaalapozasu, ldbazati és falazatd, harant- és
hosszf6falas szerkezeti rendszerti, részben aldpincézett, beépitett verandds, boritott gerendds
fodémszerkezetli, kontyolt nyeregtetds, komfortos épiilet. Az épiilet teljes felajitasa és
akadalymentesitése a 2007. év elejére valosult meg.

Beépitett kozmiivek: ivoviz, szennyvizcsatorna, elektromos energia-ellatds és foldgazellatas.
Az épiilet fiitése foldgaziizemil kazdnnal, melegvizes radidtorokkal torténik.

Mostani funkciéjat tobbszori dtalakitassal nyerte el, jelenleg mint varosi mizeum funkciondl.
Az o6t bemutatéterembdl kettdben mukddnek idOszaki kidllitdsok, hdrom terem szabad
kapacitdssal bir: egy ondllo bejdrattal rendelkezd 36,68 m2 teriiletii helyiség, valamint
ketto egymdsbol nyilo terem 72,8 m2 osszteriilettel.

A helyiségek megkozelitése az udvarrdl akadalymentesitett rdmpdn, lépcsén, kozbensd
folyosén keresztiil lehetséges. A folyosérdl megkozelitheté a 11,85 m2 nagysdgu iroda,
valamint kozlekedd-eldtéren keresztiil az MS WC, és a ndi-férfi mosdohelyiség.

A fiitést a pincegddorba elhelyezett gdzkazdn biztositja.

Az épiilet funkciondlis belso helyiségei 3,75 m belmagassdgiiak.

Az ingatlan hasznositasi céljat ugy kell megvalasztani, hogy a jelenleg meglévd szerkezeti
rendszer nem modosithatd.




PENZUGYI PARAMETEREK

a) A teriilet igénybevételének dija

A helyi onkormdnyzat a telephely-létesitési szandékkal érkezd vallalkozdsok szdmara
a tevékenységhez sziikséges foldteriiletet 1 Ft/m’> aron biztositja azzal a kikotéssel,
hogy amennyiben a folyamatos termeld tevékenység és munkaerd-foglalkoztatds megsziinik,
a tulajdonjogot az onkormdnyzat visszavasarolja az eredeti vételaron.

b) Munkahely-elokészités

Az épiiletben folytatni kivant tevékenységnek megfelelden rendeltetésvaltozasi épitési
engedélyezési eljarast kell lefolytatni, amely keretében a folytatni kivant tevékenységhez
sziikséges szakhatdsagi iizemeltetési engedélyek is beszerzésre keriilnek.

A teriilet kozmiielldtdsi koltségei

* Ivovizellatas: az ingatlan megfeleld ivoviz-becsatlakozdssal rendelkezik, koltsége
az altalanos dijszabds szerint: 195 Ft/m3 + AFA

» Szennyviz elvezetése
A teriilet kozvetlen kozmicsatlakozdssal rendelkezik, az él6re kotést el kell késziteni.
Szennyviz-elvezetési dij dltaldnos dijszabds szerint: 266 Ft/m3 + AFA

» Csapadékviz elvezetése a kozelben meglévo varosi belvizelvezetd rendszerbe torténik.

= Az elektromos energia-ellatas
A tevékenység folytatdsdhoz sziikséges teljesitmény-igény az E.ON Zrt. teriiletileg illetékes
kirendeltségével torténd egyeztetés ttjan biztosithato.

= Foldgazellatas
Az épiilet 6ndll6 foldgazcsatlakozéssal rendelkezik, a flitést melegvizes gdzkazan biztositja.

= Hulladékelhelyezés

a) Kommundlis hulladék

A kommundlis hulladékot a kistérségi tiszafiiredi hulladéklerakéba — szerz6dés alapjan —
a Remondis Kft. szallitja el. Jelenlegi dijszabas: 9000 Ft /tonna + AFA

b) Ipari hulladék

A nem veszélyes hulladékot a kommundlis lerakoba — kiilon szerzodés alapjan — el lehet
szallitani, egyéb termelési- és vesz€lyes hulladékokat engedéllyel rendelkezé megsemmisitd
(kezel0) lerakdba kell szallitani.




c) Helyi adok mértéke
Helyi adok

Kunhegyes Véros Onkormanyzata a helyi adékrél sz616 1990. évi C. torvény felhatalmazdsa
alapjdn — mivel az Eurdépai Unidhoz vald csatlakozdsunkat megel6z0 jogharmonizéicié
kovetkezményeként 2004. méjus 1-i hatéllyal telepiilésiinkon megsziintek az addalanyok
részére adhatd iparizési adomentességek ill. kedvezmények — a vdllalkozdsokat
2 % ipartizési ad6 megfizetésére kotelezi, viszont Onkormdnyzatunk a kunhegyesi
munkahelyteremto beruhdzdsok megvalosuldsa esetén az épitményadot és a telekadot nem
kivdanja kivetni 5 évig.

d) Kunhegyes népességi- és munkaerd-piaci adatai

Kunhegyesen a nyilvdantartott dlldskeresok aranya magasan meghaladja mind az orszdgos,
mind pedig a megyei dtlagot: 2006. I-111. negyedévben a munkanélkiiliségi rdta dtlag 19,7%.

A térségben nagyszami szabad munkaeré all rendelkezésre, melynek szaktudasa
— a munkaerdpiaci képzéseknek koszonhetéen — révid idon beliil a munkaltatoi elvardsokhoz
alakithato.

Demogrdfia
Kunhegyes lakénépessége 2005. januar 1-én 8783 £6, a népsiiriség 57 f6/ km’.
A varos korosszetétele az 6sszlakossaghoz viszonyitva:

- 14 évesek 18,1 %
15 - 64 évesek 66,1 %
65 - évesek 15,8 %

Kunhegyes és vonzdskorzetének munkaerdpiaci helyzete

A Munkaiigyi Kozpont Kunhegyesi Kirendeltségének ellatdsi korzetébe harom véros
(Kunhegyes, Abadszalok, Kenderes), valamint négy kisebb telepiilés (Tiszaroff, Tiszabura,
Tiszagyenda, Tomajmonostora) lakossédga tartozik.

A gazdasagilag aktiv népesség szama 2006. évben 10 400 fore csokkent, a munkaképes
koru lakossag szama 16 158 f6. A munkanélkiiliség alakuldsa szempontjabol a térség
- megyén belil is - a hatranyos helyzetl térségek koz¢é tartozik.

A Munkaiigyi  Kozpont  Kunhegyesi  Kirendeltségének  ellatdsi  korzetében
a Munkaerdpiaci Alap decentralizdlt Foglalkoztatdsi Alap részébol a foglalkoztatas
tamogatasara 130 milli6 Ft keriilt felhasznalasra a 2006. évben, melynek jelentds része
foglalkoztatast bovité bértamogatas volt.

Ezzel parhuzamosan a térségben 2004-2006. kozott a Nemzeti Fejlesztési Tervhez
kapcsolodoan az EU Szocidlis Alapja altal finanszirozott program keretében 113 millié Ft
keriilt felhasznalasra a munkanélkiiliek foglalkoztathatésaganak és beilleszkedésének
elosegitésére.




2007. janudr 1-tol a foglalkoztatdst eldsegito tamogatdsok:

1. A Munkaerdpiaci Alap Foglalkoztatdsi Alap részébdl:

- Foglalkoztatas bovitését szolgaléo tamogatasok: azon munkaadd részére, aki villalja
legaldbb 12 hoénap idGtartamra a kiilon jogszabilyban meghatdrozott hatranyos helyzetl
személy munkaviszony keretében torténd foglalkoztatasat.

A tamogatds mértéke a munkabér és jarulékai 50%-a, megvaltozott munkaképességii
személy esetén a munkabér és jarulékai 60 %-a

- Munkahelyteremtés és munkahelymegdorzés tamogatasa: Gj munkahelyek teremtéséhez
tdmogatds nyujthaté

2. A Munkaerdpiaci Alap Rehabilitdacios Alap részébdl:

- Megvaltozott munkaképességii személyek foglalkoztatdsat eldsegitd beruhdzasok
tdmogatdsa

- Foglalkoztatasi tamogatas

EGYEB INFORMACIOK

Palyazati lehetéségek, forrasok

A kovetkez6 hét évre tervezett térségi stratégiai cél a versenyképesség feltételeinek
megteremtése, annak mérhetd javitasa és a foglalkoztatottsag novelése.

2007-ben agrar- és vidékfejlesztésre 455,8 milliard forint all majd rendelkezésre:
310,8 millidrd forintot az unié, a fennmarad6 145 millidrd forintot a hazai koltségvetés
biztositja.

A kormany elfogadta az Uj Magyarorszig Fejlesztési Terv (UMFT) hat f& fejlesztési
(gazdasdgfejlesztés, kozlekedésfejlesztés, tirsadalmi megijulds, kornyezeti és energetikai
Sejlesztés, teriiletfejlesztés, dllamreform) és tizenit operativ programjdt, melyek keretében
unios tamogatdssal 7000 milliard forintot fordithatunk az elkovetkezd 7 évben
magyarorszdgi fejlesztésekre

A legtdbb beruhdzist a Kozlekedési Operativ Program (KOZOP), a Kornyezet és Energia
Operativ Program (KEOP) forrdsai révén lehet megvaldsitani. Ezen operativ programok
keretében az infrastrukturdlis elemek, kornyezetvédelmi és energetikai beruhdzdsi koltségek
csokkentésére lehet pdlydzni. Az alternativ és megiijulo energiaforrdsok tamogatasa kiemelt
célként jelentkezik a KEOP palyézati célrendszerében.

A kis- és kozépvdllalkozok tdmogatdsdra, zoldmezds ipartelepitésre a Gazdasdgi Operativ
Program (GOP) nyiujt forrdst. A GOP villalkozoknak, gazdasagi tarsasdgoknak
és  szovetkezeteknek  sz6l6,  hatrdnyos  helyzetii  kistérségekben  megvaldsuld
munkahelyteremtés, beruhdzds, illetve technoldgiai fejlesztés célu elsd palydzati felhivdsai
mar megjelentek, 30-40 %-os timogatdst biztositanak a palyazok fejlesztéseihez.

Erdemes figyelemmel kisérni a Tdrsadalmi Megiijulds Operativ Program (TAMOP)
felhivasait, mely jelenleg a mikro- és kisvdllalkozdsok szdmdra nyujt tobb,
mint 1 millidrd forint értékben tdmogatdst munkahelyi képzésekhez.

Kunhegyes az Eszak-Alfoldi Régiéban taldlhatd, igy az Eszak-Alfoldi Operativ Program
(EAOP) keretében - a 2007-2013. kozotti idészakra vonatkoztatva — tovabbi
269,64 milliard Ft fejlesztési forrds all majd a Régié rendelkezésére. A 2007. évi pélyazati
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kifrdsok marcius-aprilis honapban varhatéak, valamivel tobb, mint 37 milliard forint
keretosszeggel. Az Operativ Programban — és ezzel pdrhuzamosan a leendd pdlydzati
kiirdsokban - elsodleges célkitiizésként szerepel a gazdasdgi aktivitis és -potencidl
fejlesztése a megye észak-keleti részén, a helyi gazdasdgi szereplok (mikro-, kis- és
kozépvdllalkozdsok) miikodési hatékonysdgdnak novelése, a munkahelyteremtd
beruhdzdsok tamogatdsa valamint a tdji adottsdgokhoz igazodo agrdrfejlesztés. Ezen
fejlesztések, valamint az infrastrukturdlis hdtranyok lekiizdésére iranyulo projektekben
Kunhegyes kedvezményezettként szerepel.

Kunhegyes a négy legelmaradottabb régié kizott szerepld Eszak-Alfoldi Régioban, valamint
Jdsz-Nagykun-Szolnok megye egyik leghdtrdanyosabb kistérségében taldlhato, mely tovdbbi
kedvezményeket nyiijthat pdlydzatok esetén (specidlis felzdrkoztato pdlydzatok, a tamogatds
meértékének novekedése, onerd mértékének csokkenése).

Osszefoglalis:

A befektetési, munkahelyteremtési célra felkindlt ingatlan Kunhegyes Vidros
Onkormdnyzatdnak tulajdondban van, igy a befektetésben érdekelt partnert tiszta, rendezett,
jogi bonyodalmak nélkiili viszonyok varjdk. Mindez Onmagaban induldsi eldonyt jelent
a megvalositas soran €s noveli a 1étesités realitasat.

Az ingatlan rendelkezik a sziikséges infrastruktiiraval és kozmiivekkel, amelyek bovitésére
lehetdség van. A teriilet megkozelitése logisztikai szempontbol idedlis, a kommundlis
feltételek (hulladékgyiijtés- és szallitds) megoldottak. Az Onkorményzat kedvezd bérleti
Seltételekkel, illetve véllalkozé éltali korszeriisités esetén dijcsokkentéssel kivanja 0sztonozni
a befektetOket.

Mivel telepiilésiink feriiletfejlesztés szempontjabol kedvezményezett térségben helyezkedik
el, a befektetonek jelentds eurdpai unids-, kozponti- €s helyi tdmogatdsok / kedvezmények
igénybevételére nyilik lehetdsége a munkahelyteremtés, gazdasagfejlesztés teriiletén.
Varosunkban nagyszdmu, szakképzett, rugalmas és alacsony bérii munkaerd all
rendelkezésre, a munkaerdé-utdanpétlds hosszu tdvon biztositott. A munkatigyi- és képzési
egylittmitkodési rendszer jol kiépitett.

Kunhegyes hatdrokon dtnyiilo kapcsolatrendszere, €16 testvérvarosi egyiittmitkodései
(Lengyelorszag, Romania, Németorszag, Szerbia-Vajdasag) esetleges piachdovitési lehetoséget
kindlnak a befektetonek.

Kunhegyes Vidros Onkormdnyzata elkotelezett a vdros gazdasdgdnak fejlesztésében,
a versenyképesség novelésében, a foglalkoztatisi gondok enyhitésében. A letelepedni kivané
vdllalkozdst  befektetobardat  onkormdnyzati  politika,  konstruktiv,  felkésziilt
vdrosmenedzselés, szakappardtus vdrja és segiti tevékenysége sordn.

Szabé Andras
Kunhegyes Véros Polgdrmestere

Elérhetdség: H-5340 Kunhegyes, Szabadsdg tér 1.
Telefon: (00-36) 59/ 530-620
(00-36) 20/ 937-2041
Fax: (00-36) 59/326-057
Email: polgarmester @kunhegyes.hu




